Estapo DE SANTA CATARNA
PReEFEITURA MUNICIPAL DE IPUMIRIM

LEI COMPLEMENTAR N°195, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2021

Disp0de sobre a regularizacdo de construgoes irregulares e
clandestinas no Municipio

O PREFEITO DE IPUMIRIM-SC, faco saber que a Camara de Vereadores decreta e eu
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as edificacGes irregulares e
clandestinas executadas anteriormente a data de vigéncia desta Lei, edificadas em
desconformidade com o0s parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor
Municipal- PDM, desde que apresentem condi¢cbes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade e salubridade.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, considera-se:

I — construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il — construcdo clandestina: aquela que foi executada sem autorizacdo do Municipio, ou
seja, sem projeto aprovado e sem licenca correspondente;

Il — construcdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliacdo ou modificacao
de construcdo legalmente autorizada, sem licenca do Municipio;

IV — medicdo e/ou divisdo irregular e/ou clandestina: aquela correspondente a
divisdo/medicdo entre particulares de imdveis lindeiros divergentes da matricula
imobiliéria, sem licenca do Municipio;

V — acesso irregular e/ou clandestino: aquele que ndo consta no projeto aprovado pela
Municipalidade.

Art. 2° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo terreno, desde que
tenham condi¢bes minimas de higiene, seguranca, estabilidade e salubridade, garantidas
por Anotacdo de Responsabilidade Técnica/Registro de Responsabilidade Técnica —
ART/RRT de laudo técnico emitido pelo responsavel técnico e com ciéncia do
proprietario.

Paragrafo unico. Além do laudo técnico citado no caput deste artigo, a regularizacdo das
obras sera concretizada mediante a aprovacao pela Vigilancia Sanitaria e pelo Corpo de
Bombeiros, quando necessario.

Art. 3° As edificacdes beneficiadas por esta Lei deverdo atender as demais exigéncias da
legislacdo estadual, federal e ambiental pertinentes a matéria.

Paragrafo unico. N&o serd realizada a regularizacdo de imdveis que causarem danos ao
meio ambiente e ao patrimonio historico e cultural.

Art. 4° Nao serdo passiveis de regularizacdo, para efeitos desta Lei, as edificacdes que:

| — invadirem logradouro publico;

Il — estiverem situadas em areas de risco, assim definidas pelo Municipio, sem que
tenham sido feitas obras para mitigacdo ou eliminacao do risco;

I11 — proporcionarem riscos quanto a estabilidade, seguranca, higiene e salubridade;
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IV — invadirem &reas particulares ou publicas;

V — estejam situadas em faixas ndo edificaveis das linhas de transmissao de energia de
alta tenséo;

VI — estejam situadas em Faixa de Dominio de rodovias federais, estaduais e

municipais;

VIl — estejam edificadas em parcelamentos clandestinos ou irregulares perante o
Municipio;

VIII — cujo uso ou atividade seja proibido pelo PDM, na zona em que estiverem

localizadas, salvo se na época do inicio da edificacdo, o uso era pertinente ou a empresa
ja possuir Alvara de Funcionamento;

IX — estiverem situadas em faixa sanitéria, areas de interesse ambiental ou em Areas de
Preservacdo Permanente — APPs;

X — estejam em desacordo com as leis e normas de acessibilidade.

Paragrafo unico. As regularizacbes de imoveis publicos ou privados destinados ao uso
coletivo deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme a Lei da
Acessibilidade n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000.

Art. 5° Poderdo ser regularizadas as edificages cujas janelas ou recuos laterais sejam
inferiores ao exigido pela legislacdo pertinente, desde que expressamente autorizado
pelo proprietario vizinho, isentando o Municipio de qualquer acdo judicial futura,
relativa ao direito de ventilacdo e iluminacdo da edificacdo existente, anexando termo
constante no Anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico. No caso de obras no recuo frontal para via ou logradouro publico, a
edificacdo podera ser regularizada mediante assinatura do proprietéario, desonerando o
Municipio de qualquer reparacdo financeira do valor da edificacdo em caso de
desapropriacao ou necessidade de alargamento da via.

Art. 6° A regularizagdo de que trata esta Lei ndo implica no reconhecimento, pelo
Municipio, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime 0s
proprietarios de glebas parceladas ou 0s respectivos responsaveis das obrigacdes e
responsabilidades decorrentes do parcelamento do solo.

Art. 7° Para todos os casos de regularizacdo previstos nesta Lei devera constar no selo
de identificacdo do projeto, em cada prancha: “REGULARIZACAO DE OBRA,
CONFORME LEI COMPLEMENTAR N° ,DE_ DE__ DE 2021.”

Art. 8° As regularizacdes para qualquer tipo de edificacdo dependerdo do pagamento de
multa, para cada irregularidade, cobradas cumulativamente sobre a érea irregular,
conforme tabela constante no Anexo Il desta Lei, obedecido o seguinte critério:

| — para todas as edificagOes, irregulares ou clandestinas, a multa sera calculada a razéo
de 10 (dez) VRMs para cada irregularidade constatada;

Paragrafo Unico. Se a edificacdo a ser regularizada foi objeto de notificacdo ou de acao
judicial, mesmo com transito em julgado, as multas serdo cobradas em dobro, sem
prejuizo da obrigacdo de saldar os honorarios advocaticios, despesas processuais e
eventuais sucumbéncias.
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Art. 9° Ficam isentas das multas de regularizagdo de obras as edificacbes publicas, com
uso comunitario sem fins lucrativos e as de interesse social, desde que comprovadas por
diagndstico socioeconémico emitido pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
mediante solicitacdo e apresentacdo de documentacdo complementar.

Art. 10. Em razdo da condicdo socioecondmica da pessoa fisica requerente, mesmo que
a edificacdo a ser regularizada tenha sido objeto de notificacdo ou de acdo judicial, fica
estipulado que, quando a renda bruta familiar mensal do requerente for:

I — inferior ou igual a um salario minimo, sera isento da multa de regularizacdo de
obras;

Paragrafo Unico: As condicOes previstas neste artigo serdo apuradas pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, apds solicitacdo formalizada pelo requerente e
instruida com as provas do cumprimento das exigéncias necessarias a concessao.

Art. 11. Os recursos provenientes das multas previstas nesta Lei deverdo ser aplicados
no Departamento Municipal de Urbanismo devendo ser pagos através de DAM, na
forma abaixo:

| —a vista, com desconto de 10% (dez por cento);

Il — parcelado, com vencimento no décimo dia de cada més, em parcelas mensais,
sucessivas, iguais e ndo inferiores a R$ 100,00 (cem reais) cada, com taxa de juros
prevista no codigo tributario do Municipio.

Paragrafo unico. A liberacdo da Certiddo de Habite-se fica condicionada ao pagamento
total dos valores.

Art. 12. A solicitacdo para analise da regularizacdo das construcdes de que trata esta Lei
devera ser encaminhado via aprovacao de projeto impresso e protocolado no setor de
Plano Diretor, além dos documentos ja estabelecidos nas legislacfes do Plano Diretor
Municipal Urbano, a seguinte documentacgao:

| — registro de imdveis, atualizado;

Il — Anotacdo/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica emitida por profissional
legalmente habilitado referente a regularizacédo da obra e laudo técnico;

Il — projeto arquitetdnico, identificando as irregularidades;

IV — autorizagBGes necessarias e, no caso de abertura(s) junto a(s) divisa(s), apresentar
autorizacdo conforme Anexo | desta Lei;

V — tabela com calculo de multas, assinada pelo proprietario e responsavel técnico,
conforme anexo Il desta Lei, com registro fotografico das irregularidades;

VI — diagnostico socioecondmico emitido pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, quando necessario.

Art. 13. Para emissdo do Alvard de Construcdo deverd ser complementada a
documentacao, apresentando:

| — comprovante de recolhimento ou do parcelamento das multas especificas incidente
sobre a area a ser regularizada, conforme termo de parcelamento Anexo Ill, ou isencéo
com apresentacdo de documentagédo de que trata o art. 9° desta Lei;

Il — aprovacdo da Vigilancia Sanitaria, quando necessario;

Il — aprovacdo do Corpo de Bombeiros para edificagdes multifamiliares, comerciais,
industriais e mistas.
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8 1° No caso de sistema individual de tratamento de esgoto, 0 mesmo poderad ser
aprovado mediante relatorio técnico que comprove sua existéncia e atendimento das
normas vigentes, com anotacdo de responsabilidade, fotografias, além de comprovante
de limpeza indicando o volume minimo previsto em céalculo.

8 2° Invasdo de recuos obrigatorios da locagcdo poderdo ser tolerados mediante
autorizacdo do confrontante.

8 3° No caso de ampliacbes onde existam sistemas de tratamento de efluentes ja
aprovados pela Vigilancia Sanitaria Municipal, poderdo ser tolerados alteracbes de
volume (Tanque Séptico e Filtro) e area de infiltracdo (Sumidouros e Valas) em até 20
%.

8 4° Poderao ser adicionados tanques adicionais para atingir o volume minimo exigido
pelo calculo dos tanques sépticos e filtros.

Art. 14. Os interessados em promover a regularizagdo de suas obras devem protocolar a
documentacao listada no art. 12, em até 120 (cento e vinte) dias ap0s a publicacdo desta
Lei.

8 1° O o6rgdo competente podera solicitar documentos complementares, caso seja
necessario, para elucidar aspectos relativos a obra.

8 2° Salvo circunstancias devidamente justificadas, a analise do processo de
regularizagdo devera ser concluida no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de
juntada de todos os documentos.

Art. 15. Os processos de regularizacdo em analise terdo prazo até 30 de marco de 2022
para emissdo do alvard de construcdo, tornando-se nulos de qualquer direito apos este
prazo.

Art. 16. O interessado devera solicitar a vistoria de habite-se, no prazo maximo de 360
(trezentos e sessenta) dias da data da emissdo do alvara de construcdo do processo de
regularizacéo.

Art. 17. A emissdo do Alvard de Habite-se sera precedida de vistoria por parte da
fiscalizacdo de obras e posturas e, caso seja constatado irregularidade ou falseamento
das informacGes prestadas no projeto aprovado, o responsavel técnico e o proprietario
serdo multados em 100 (cem) VRMs cada, além da obrigatoriedade de modificacdo de
projeto e recalculo de multas.

Art. 18. O Municipio podera solicitar obras que sejam essenciais para adequar a
edificacdo irregular ou clandestina, quanto as areas de uso comum, passeios publicos,
seguranga e ao saneamento basico.

Art. 19. Os processos ndo concluidos por omissdo do requerente durante os prazos
estabelecidos serdo indeferidos e encaminhados para execucao das penalidades previstas
no Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 20. A regularizacdo da edificagdo pela presente Lei, ndo da direito ao proprietério
de ampliacGes ou acréscimos sobre a area irregular.
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Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Ipumirim, aos 08 dias do més de dezembro de 2021.

Hilario Reffatti
Prefeito de Ipumirim
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